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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozéassal ,Nagyivan kozség uj telepiilésterv készitésérél el6zetes tdjékoztatas
megkiildése - a 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet 37. § (1) bekezdése szerint” targyd,
N/529-5/2022. szamu levelére, Nagyivan kozség teleptiléstervének  készitésével
kapcsolatban a felepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI.8)) Korm.rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 37.§-nak megfelel§ irdsos
véleményemet - a teljes eljards elGzetes tdjékoztatdsi szakaszinak keretében ~ az
aldbbiakban adom meg;

A megkereso levélben megfogalmazottak szerint a telepiilésterv készitése a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes teleprilésrendezési sajidtos jogintézmeényekrdl
szol6 41972021 (VII. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: L'Ij Eljr) tartalmi kdévetelményeinek
figyelembe vételével, a Rendelet szevinti eljdrdsrend alkalinazdsdval késziil. Hivatkozdsaimat erre a jogi
dllapotra alapoztam. (Hivatkozds: U] Eljr. 78. § (1) bekezdés a) pont.)

Tervezési feladat:

Nagyivin kizség telepiiléstervének (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) elkészitése.
A fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek modositasa egyvlitt késziil.
A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapoz6 vizsgalat és aldtdmaszto javaslat - ideértve a

nem az Uj Eljr. szerinti tartalommal elkészitett megalapozo vizsgalatot és aldtdmaszto
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javaslatot is - a szerz6i jogi szabélyok betartdsa mellett, és a telepiilésterv médositdsahoz,
telepiiléstervezi jogosultsdggal rendelkez§ tervezd és szitkség esetén telepiiléstervezsi
szakagi tervez$ Aaltal készilett telepitési tanulményterv felhasznalhaté a telepiilésterv
készitésénél és modositasandl, azonban azokat a tervezési cél megvaldsuldsa érdekében ~
figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Osszefliggéseire - aktualizalni kell.

A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek mdédositdsa sordn kozos megalapozé
vizsgélat és aldtdmaszio javaslal késziil, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozasat
és alatdmasztasat maradéktalanul biztositd tartalommal és részletezettséggel.

A benytjtott tajékoztatiskérés a tervezési feladatot nem részletezi, csak a telepiilésterv
elkészitésének szandékat kouzli. Az Gj telepiilésterv koncepciondlis valtoztatasi
szandékaival kapcsolatban csak a konkrét dokumentdcié birtokdban tudok érdemi
véleményt adni.

[.  Alapkovetelmények

Telepiiléstervezési szerz6dés

1. Az épitetl kornyezet alakitdsdrol és védelmeérol szdlé 1997. évi LXXVIIL {érvény
(tovabbiakban: Ftv.) 16/A.§ (1) bekezdése szerint a telepiiléstervet és annak
modositasdt a telepiilési dnkormanyzat maga késziti cl, vagy telepiiléstervezési

szerzddés alapjan készitteti el.
2. Lz uldbbi esetben a Polgdri Torvénykényordl szélé 2013. évi V. torvényben

szabalyozolt lervez&i szerzédés szabalyait kell alkalmazni a kovetkezé eltérésekkel:

a) aszerzGdést irdsban kell megkotni,

b) a tervezd a szerzddésben meghatarozott esetekben és modon vehet igénybe
tarstervezét, illetve a kotelez&en bevonandd szakdgi tervezéket (altervezdket),

c) a lervez6 dija - ha a felek etts] eltéréen nem rendelkeznek - a
tervdokumentaci6 dtadasdval egyidejiileg esedékes.

E rendelkezésekkel a jogalkotok - a szerzdddk kozotti jogbiztonsdg érdekében - a

kés&bbi jogvitak megelézését kivanjak elérni.

Telepiilésrendezési szerzddés

3. Az Etv. 30/ A. §-a szerint a telepiilési snkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitdsdra teleptilésrendezési  szerzédést kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szdndékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a
cél megvaldsitdja).

4. A szerz6dés megkotlése el6tl a telepiilési dnkormdnyzat képviseld-testiiletének
dontenie kell a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél.

Jogosult telepiiléstervezd és szakdgi tervezik

5. A telepulésrendezési tervezési munkat az elGirtaknak megfelelé mindsitésii és
jogosultsiggal rendelkezd, a szakdgak munkdjat is irdnyito, a tervezdsi
névjegyzékbe bejegyzett telepiiléstervezd készitheti.

6. A teleptilésrendezési tervezési tevékenység sordn létrejott dokumenticié alairé
lapjanak tartalmaznia kell a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezd nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelolését és - legalabb egy eredeti



példényon ~ a tervezd sajat kezi aldirasat. A telepiilésrendezési eszkdz tervlapjanak
tartalmaznia kell a telepiléstervezé és a szakégi telepiiléstervez6k nevétl és
névjegyzéki jellését.

A kotelezd telepiiléstervezési, valamint szakdgi munkarészeket és javaslatokat,
illetve azok aktualizdldsat csak a hivatkozott kormanyrendeletben meghatarozott,
arra jogosult szakdgi tervezdk készithetik el. (Hivatkozds: nz épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendelet 14. §-a és 1. melléklete.)

Tervezési alaptérkeép

8.

A telepiilésterv, a megalapozé vizsgdlat és az aladtamaszto javaslat a VIL Fejezetben
meghatarozott adatszolgéltatds szerinli allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis {elhasznalasaval, digitdlis és papiralapi dokumentdlasra is alkalmas
médon készil. (Hivatkozds: Uj Eljr. 5. §-a és Ftv. 13/A. §-a.)

A telepiilési/térségi fGépitész feladatai

9.

10.

11.

A telepiilési/térségi f6épitész (tovabbiakban: énkormanyzati f6épitész) latja el a
telepiilési énkormanyzat telepiilésrendezési tervének, helyi épitési szabalyzatdnak,
telepiilési arculati kézikonyvének és telepiilésképi rendeletének elkészitésével,
felilvizsgdlataval Osszefliggé szakmai feladatokat. Hivatkozds: a  foépitészi
tevékenységrdl szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: FéépR.) 10. §
(1) bekezdés.

Az Uj Eljr. 7. §-a hatérozza meg a telepiilésfejlesztési, -rendezési dokumentumokon
beliil azt a kort, amelyek készitése, médositasa soran megalapozo vizsgdlatot, illetve
alatamaszto javaslatot kell késziteni. A megalapoz6 vizsgdlat és az alatdmaszto
javaslat tartalmat, tovdbba a hét éven beliil készilt koradbbi megalapozo vizsgalat,
alatdmaszté javaslat és teleptilésterv  moddositdsdhoz  késziilt  telepitési
tanulményterv felhasznédlhatésagat - ide nem értve a telepiilési komyezeti értékelést
a telepiilés tnkormdnyzati f6épitésze vagy a telepiilési énkorményzati {6épitész
egyetértésével a telepiiléstervezés felel6s tervezdje vagy az onkormanyzat édltal a
telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé hatarozza meg a szakasz (1)-(6)
bekezdéseinek figyelembevételével, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgalat
és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl
tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthets, ugyanakkor az Uj Eljr. 7.§ (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljestilése érdekében, a tervezd altal a feljegvzés médositasa nélkiil
kiegészithetd.

A tervezésre vonatkoz6 rendelkezéseket a teleptiléstervek felilvizsgdlata - a
részteriileteket érinté médositasok és kiegészitések - esetén is alkalmazni kell.

A telepiilésterv tartalmi kovetelményei

12.

A telepiilésterv (fejlesztési terv és rendezési terv) készitésének és modositdsdnak
a) alapkovetelményeit az Etv. 7-13. §, valamint az OTEK 2-30/B. §-ai,

b) amegalapozé vizsgalat tartalmi kdvetelményeit az Uj Eljr. 1. melléKlete,

c) az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit az Uj Eljr. 2. melléklete,

d) afejlesztési terv tartalmi kévetelményeit az Uj Eljr. 3. melléklete,



13.

14.

15.

16.

e) arendezési terv tartalmi kévetelményeit Uj Eljr. 4-6. melléklete,

f) a terveken alkalmazando jelkulcsokat és fogalmakat pedig a teleptiléstervezési
szabalyzat (Hivatkozds: Uj Eljr. 2. § 23. pont)

tartalmazza.

Az Uj. Elir. 4, § (1) bekezdése érielmében a telepillésterv a jogfolytonossig

biztositasaval, = a  kordbbi  telepiilésfejlesztési  koncepciéra,  integrélt

telepiilésfejlesztési stratégiara és telepiilésrendezési eszkdzre, valamint a kordbbi

telepiiléstervre (telepiilésrendezési eszkozokre) alapozva, a telepiilés foldrajzi

adottsdgainak é« lukossagszdmdanak, egyedi torieneti sajatossagainak és a

telepiiléshalozatban betdltott szerepének figyvelembevételével késziil.

Az Uj Eljr. 4.§ (3) bekezdése értelmében a fejlesztési terv, a rendezési terv, a

kézikényv és a telepiilésképi rendelet egymassal tartalmi dsszhangban késziil, a

tervezett véltozésok idobeli titemezésére figyelemmel.

A telepiiléskép  védelmérdl  szolo 2016.évi LXXIV.torvény 14.§ (3) bekezdése

értelmében a térvény hatélybalépését kovetden 1j telepiilésképi kovetelményt csak a

telepiilésképi rendeletben lehet meghatérozni. Ennek megfelelden a rendezési terv

telepiilésképi kovetelményt meghatarozo rendelkezést nem tartalmazhat.

Az Ftv. 7. § (2) bekezdés értelmében a telepiilésfejlesziés és a telepiilésrendezés

sordn, valamint a tcleptlésrendezési sajatos jogintézménvek alkalmazasaval

biztositani kel a teritletek kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a  jogos

maganérdekekre tekintettel. Ennek sordn figyelembe kell venni

a) anépesség demografiai valtozasat, lakdssziikségletét,

b) a népesscg fizikai, szellemi és Ielki igényeit, kitlonds tekintettel a csaladok, a

fiatalok, az idésck, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultdra, a

sport, a szabadid§ és az idiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi

személyek mitkédési feltételeinek lehetSségeire,

a helyi népesség identitdsanak erdsitésct, kulturalis drokségiik sokféleségének

(@}
~—

és pazdagsaganak meglrzését,

d) a népesség megélhetését bizlosité gazdasdgi érdekeket, a munkahelyek
megérzésének és 1j munkahelyek teremiésének érdekeit, a mezd- és
erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a kézlizemi ellatés,
killonosképpen az energia- ¢és  vizelldtds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglelchelyek biztositasat,

e) a Thelyi tadrsadalmi-gazdasdgi ¢s infrastrukturdlis egyenlétlenségek
cstkkentését, az integraci® elmélyitését,

f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfelelé szinvonali kozlekedés
kialakitasat,

g) az egészséges lako- ¢és munkakortilmények, a népesség biztonsidganak
&ltaldnos kovetelményeit,

h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentéségi telepiilésrészek
és az épitészeti és régészeti drokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését,
valamint az értékes épitnény és tajrészlet latvanyat (ralatas), lovabbd az
ingatlanrdél feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett
telkek szabdlyos beépitését ne akadalyozza,

i) akodrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

4



I1.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formaldsanak Osszehangolt érdekeit,
kiilonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

k) ateriilettel és a termdfolddel vald takarékos gazdédlkodast,

1) az arra alkalmas természeti adottsdgok gyogydszati hasznositdsdnak
elésegitését és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

0) az infrastrukturélis eréforrdsok optimalis kihasznaldsat, valamint

p) azdldfeliilet-, kornyezel- és termdszetkiméld fejlesztések tdmogatasat.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjén a telepiilések beépitésre szant teriileteinek

Osszességét ~ ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szant teriiletekbdl

all6 gytirtvel kell koriilvenni, a telepiilések 0Osszenovésének elkeriilése

érdekében.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja alapjan a termdfold igénybevételével jaro, j

beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsGsorban a terméfold védelmérol szolo

torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségii termdéfold-teriiletek

jelolhetdk ki.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjén a telepiilés beépitésre szint teriilete csak

olyan hasznalati célra novelhet, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt

teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési Onkormanyzat

képviselG-testiilete kiilon dontéssel igazolja.

Az Etv. 8. § (7) bekezdés értelmében, ha a telepiilési Snkorményzat kézigazgatasi

leriiletén van barnamezos leriilet, az érintett telepiilési onkormanyzat a

telepiilésrendezési tervében a barnamezds teriileteket lehatdrolhatja, tovabba a

telepiilésfejlesziési terv feliilvizsgalata sordn a barnamezés teriiletek fejlesstesi és

djrahasznositasi lehetdségeit meghatdrozhatja.

A telepiilésterv készitésénél figyelembe kell vermi az eclfogadott telepiilésképi

rendeletben foglaltakat.

Felhivom a figyelmet, hogy az dénkorményzati rendeletet a jogalkotdsrdl szolao 2010.

évi CXXX. torvényben, illetve a jogszabdlyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XIL. 14.) IRM

rendeletben foglaltak szerint kell megalkotni.

Egyéb kovetelmények

Kérnyezeti vizsgalat

1.

Az egqyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szdlé 2/2005. (L 11.)
Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontja, valamint 1.szdmd melléklet 2. pontja
értelmében a telepiilés egészére késziil6 telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdalyzat és szabalyozisi terv készitése esetén a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa
kotelez6.

Az Uj Eljr. 7. § (4) bekezdése szerint a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési
kodrnyezeti értékelés tartalma nem csoportosithat¢ at, nem vonhaté tssze és nem
hagyhato el.

Biol6giai aktivitasérték valtozds szamitdsdra, a kies§ aktivitdsérték potlasara




Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint 4j beépitésre szant tertilet kijelolésével
egyidejtileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az
atminGsités el6tti aktivitds értékhez képest, az Etv. végrehajtdséra kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet.

A biol6giai aktivitasérték szamitasat az Uj Eljr. el6irdsai alapjan kell elkésziteni,
melynek alapjét a mindenkor hatalyos teleptilésrendezési eszkoz képezi. Az Uj Eljr.
18. § (3) bekezdése értelmében a bioldgiai aktivitdsérték novekmény a teljes
kozigazgatdsi teritletre késziilé uj telepiilésterv clfogaddsdig felhasznalhato,
amennviben a felhasznalds madjat az aldtamaszté javaslat biol6giai aktivitasérték
szamitasi eredménye és a helyi épitési szabdlyzal tartalmazza.

Az Uj Eljr. 18. § (7) bekezdése értelmében a teriiletek eredeti vagy modositas elétti
biologiai aktivitasértékét - a szakasz (9) bekezdésben foglalt kivétellel - a 9.
melléklet 1. pontjdban megadott értékmutatok alkalmazdsaval kell kiszamitani. A
szamitas alapja hatilyos rendezési terv és telepiilésrendezési eszk6z hianyaban a
beépitett teriileten a kialakult allapot, az egyéb teriileten az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzett mitivelési ag szerinti dvezet, hatdlyos rendezési terv
esctében az épitési Gvezeti, dvezeti besorolds, hatalyos teleptlésrendezési eszkodz
esetében a teriiletfclhasznalasi egység vagy épitési Ovezeti, Ovezeti besorolds.

Az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel dsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték
egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmaszio munkarészében kell igazolni, és
az egvenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

A teriiletrendezési terv(ck) és a telepiilésterv 6sszhangjanak ipazolasa

7

8.

9

Ajelenleg figyelembe veend® teriiletrendezési tervek:

—  Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX.  torvénnyel  (tovébbiakban:  Trtv.)) jovahagyott  Orszégos
Teriiletrendezési Terv, valamint a Trtv. végrehajtasara kiadott, a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasdinak kiegészitd szabalyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (V1. 14.)
MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet);

— a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytilés a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Tertiletrendezési Tervrdl sz616 3/2020. (V. 13.) szamu rendelete (tovabbiakban:
MTrT).

A Trtv-vel gsszhangban 1év$ megyei teriiletrendezési terv esetén

a) a megyei teriilletrendezési tervben megjelend térségi teriiletfelhasznaldsi
kategoridkon beliil a Trtv. 11. § el6irasait kell alkalmazni;

b) az orszagos ¢s térségi mszaki infrastruktira-halozatok ¢s a muszaki
infrastruktira egyedi épitményeinek helyét a megyei teriiletrendezési
tervekben meghatdrozoti térbeli rend figvelembevételével kell meghatédrozni;

c) a térségi dvezelek lehatarolasakor a Trtv. 22. § és 23. § (2) bekezdés el&irdsait
kell figyelembe venni. A térségi tvezetek tertiletén a Triv., az MvM rendelet,
valamit az MTrT el6irasait kell alkalmazni.

A telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a

megyel Ovezetek teriileti érintettségével kapcsolatban az érintett dllamigazgatasi

szervektdl elézetesen megkért adatszolgaltatdst mérlegelve kell lehatdrolni a

teriileteket. A mérlegelésnél a Trtv. és a megyei teriiletrendezési tervben

meghatarozoll szerkezeti terv szerinti telepiilési térséget kell clsésorban figyelembe



10.

11.

12.

13.

14.

venni. Amennyiben a lehatdroldsok az adatszolgiltatdsokra épiilnek, kérjik azt a
véleményezésre megkiildott anyagban szerepeltetni az ©sszhang vizsgalata
érdekében.

A Trtv. 91. § (2) bekezdése alapjan a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala tartozé
telepiilésrendezési eszkozoket 2021. december 31-ig feliilvizsgdlni és sziikséy
esetén modositani kell. A telepiilésterv készitése sordn a Trtv. elSirdsainak és
kovetelményeinek, valamint a szomszédos telepiilések, sziikség esetén a megyék
tervezett fejlesztéseinek figyelembevétele is sziikséges.

A telepiiléstervek készitése, modositdsa soran a feriiletfejlesztési koncepcio, a
teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi kévetelményeivél, valamint
illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és kozzétételiik részletes szabalyairol
sz6l6 218/2009. (X.6.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: 218R.) meghatarozott
eljards dokumentalt lefolytatisat kovetSen a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére kiterjed6en sziikséges vizsgdlni az 6sszhangot.

Lgyuttal tdjékoztatom, hogy a 218R. az allami f6épitészi hatdskorben eljard Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatalt (tovabbiakban: Korményhivatal) nem
sorolja az adatszolgaltatasra kotelezett dllamigazgatasi szervek kozé.

Amennyiben a késziilé telepiilésterv jonnan beépitésre szdnt teriiletet jeldl ki,
sziikséges a Tritv. 12. § rendelkezéseinek, valamint az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjanak figyelembevétele és alkalmazasa.

A teriiletrendezési kovetelményekkel vald Osszhang igazoldsat az aladtdmasztod

javaslatnak kell tartalmaznia.

IIl. Fejlesztési terv

1.

A fejlesztési terv a teleptilés joviképének meghaldrozasa mellett, a telepiilés
fejlodésének meghatérozasara rogziti azokat a rovid, kozép- és hosszi tavi célokat,
feladatokat, teleptilésfejlesztési akcickat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelycket a
telepiilés a tervszerti, fenntarthatdé és gazdasdgos fejlédése és iizemeltetése
érdekében megvalositana.

A fejlesztési terv tartalmi kovetelményeit az Uj Eljr. 3. melléklete tartalmazza.

Az oOtezer fénél kisebb lakénépességtli telepiilések esetében a fejlesztési terv
kidolgozdsa sorén az Uj Eljr. 3. mellékletének 4., 6. és 7. pontja elhagyhato.

Az Uj Eljr. 3. melléklet 6. pontja szerinti Részletes fejlesztési tervlap a fejlesztési
akciotertileteket az altalanos haszndlat szerinti beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriiletként a teleptilés meglévs telepiilésszerkezetének Osszefliggésében
hatérolja le és hatdrozza meg, a fejlesztési célnak megfelels titemezéssel.

IV. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv készitése

1.

Az azonos helyzetben lévé telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg. Ez kizédrja a telkenkénti, ill. egyes konkrét tevékenységekre torténé
direkt szabélyozas készitését. (Hivatkozds: OTEK 7. § (2) bekezdés.)

A helyi épitési szabélyzat a fejlesztési tervvel dsszhangban késziil. (Hivatkozds: U
Eljr. 11. § (1) bekezdés.)

Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat &llapithaté meg.



4. A helyi épitési szabalyzat az Etv. 13. § (2) bekezdésében foglaltak mellett az 6tezer
fés vagy annal népesebb telepiilések esetében tartalmazza, az ennél kisebb
lakonépességii telepiilések esetében tartalmazhatja:
~ az épitési telkek beépitési modjara, valamint az els-, oldal- és hatsGkertre

vonatkozo el6irdasokat,

~ azon ¢piletcket, ameclyck kordbban megsemmistilt vagy megrongalodott
tetéidomai és egyéb jelentés épuiletelemei, épiiletdiszei az Etv. 60/]. §-a alapjan
helyreallithatéak,

— akozteriilet-alakitdsra vonatkozoé eléirdsokat,

— a helyi kartalanitési, telekalakilasi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat,
ha azok az Etv.-ben meghatarozottaknal szigoribbak,

- a zoldinfrastruktura-hdlozat  kialakitdsara és fenntartdsdra  vonatkozo
kovetelményeket és
a kataszirofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott, az clégséges
védelmi szint kovetelményei szerinti veszélyezteté hatdsokat és a hatésokkal
szembeni hasznalati korlatozasokat.

5. laa telepiilés belteriilete orszagos jelentSscgti védett természeti tertilet része, akkor
a helyi épitési szabélyzat az épitési telkek bedpitési modjat is tartalmazza.

6. Az Uj Eljr. 13. § (1) bekezdéseben foglalt feltételek fennalldsa esetén a helyi épitesi
szabalyzat lehetéséget adhal a telekalakitdsi és a beépitési szabalyokra vonatkoz6
cléirasaitol torténd egyedi cltérésre, valamint a szabalyozdsi vonal ¢s az dvezethatar
korrekcidjara.

7. A helyi épitési szabélyzat melléklete legaldbb

a szabdlyozasi terv,

— az épitési Bvezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyainak melléklete.

- az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetésck melléklete,

- az Gj beépitésre szant teriilet kijeloléssel érintett teriiletek vonatkozdsaban az
épitési Gvezetekhez, dvezetekhez - egvedi esetben telekhez - tartozé biologiai
aktivitas érték melléklete,

- az alkalmazott sajétos jogintézmények melléklete.

8. A szabélyozdsi terv tartalmazza legalabb
— kotelezd szabalyozési alapelemként a 6. melléklet 3-8. sordban foglaltakat,
~ mas jogszabaly altal elrendelt elemként az Etv. 13. § (2) bekezdés d) pontja

szerinti  védelemmel és  korlatozassal érintett teriileteket, védéteriiletet,
védétavolsagot.

Egyeztetési eljaras, egyeztetésbe bevonandd szervezetek

A telepiilésterv jogszeriiségét és szakmai megalapozottsdgat jogszabély éltal kotelezdve

tett egyeziellsi eljaias biztositja.

Az Ltv. 60. § (14) bekezdés szerint 2022. julius 1-t6] a telepiilésfejlesztési tervek és
telepiilésrendezési  tervek készitésének és modositdsdanak, valamint a korabbi
teleptilésfejlesztési koncepciok, integralt telepiilésfejlesztési stratégiak
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak adatszolgéltatasat és véleményezését az E-
TER-ben kell lefolytatni. A telepiilésterv kormanyrendeletben meghatarozott, a
telepiiléstigyi miszaki kévetelményeknek megfelel6 szerkeszthet alloményainak az L~



TER-be torténé feltoltésérsl az Etv. 8. § (4) bekezdés d) pontjdban foglaltak szerint a
polgarmester gondoskodik. A 2022. junius 30-ig meginditott eljardsok esetén azonban a
polgdrmester mentesiil a 8. § (4) bekezdés d) pontjaban foglaltak teljesitésének
kotelezettsége alol.

1,

A Rendelet 28. § szerint a telepiiléstervet a polgarmester egyezteti a partnerségi
egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi adottsigoknak megfeleléen, az
dllamigazgatasi szervekkel, az érintelt teriileti és telepiilési tnkormanyzatokkal.
Telepiilésterv vagy azok médositasa véleményezési eljaras lefolytatdasa nélkiil nem
fogadhato el, kivéve a magasabb szintii jogszabaly rendelkezésének valtozédsa miatti
ellentétes - helyi 6nkorményzati - el6irds hatélyon kiviil helyezése esetén.
A Rendelet 28. § (2) bekezdése szerint a lakossdggal, érdekképviseleti, civil és
gazdélkod6 szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd véleményeztetés a helyi
adottsdgoknak megfelelGen, a feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerint torténik.
A Rendelet 29. §-a rendelkezik arrél, hogy az onkormanyzat -- a teljes kord
nyilvanossag biztositadsaval - az egyeztetési eljardst megel6zden dont a partnerségi
egyeztetés szabalyairol, amelynck sordn meghatédrozza:
a) a partnerek tdjékoztatdsanak modjat és eszkozeit,
b) a partnerek altal adott javaslatok, vélemények megaddsdnak modjat ¢s
hataridejét, tovabba nyilvantartdsanak médjat,
¢) az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokoldsénak maédijat, a
dokumentalasuk, nyilvantartdsuk rendjét,
d) az elfogadott telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet nyilvanossagat
biztosito intézkedéseket.
A partmerségi egyezletés szabalyait az egyeztetési eljarast megel6zden kell
megalkotni, mert az abban foglalt lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd véleményeztetést mar az eldzetes
tdjékoztatdsi szakaszban is el kell végezni.
A Rendelet 33. § (1) bekezdése szerint telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv egyszerre torténé készitése vagy modositdsa esetén
egyeztetési eljardsuk torténhet parhuzamosan, kiilén-kiilén vagy egy eljarasban, de
a telepiilésfejlesztési terv elfogadédsardl szold dontés meg kell, hogy elozze a
telepiilésrendezési terv elfogadését.
A Rendelet 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az dllamigazgatasi szervet az eljaras
soran adott véleménye - a telepiilésterv szabdlyozédsi korében - koti. Azt az
érdekeltet, aki az eljards soran az eljardsi szabalyokban meghatarozott hataridén
beliil nem adott - dllamigazgatasi szerv esetében jogszabdlyon alapul6 - véleményt,
az egyeztet® targvalason szabdlyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az
egyezteté targyalason nem képviselleti magat és levelében véleményének
fenntartasét jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezének
kell tekinteni.
A Rendelet 37. § (3) bekezdése szerint az el6zetes tajékoztatéban beazonosithatéan
meg kell hatarozni a rendezés ala vont teriiletet, ismertetni kell a rendezés céljat és
varhaté hatasat, olyan moédon és részletezettséggel, hogy az egyeztetési eljardsba
bevont érintettek azzal kapcsolatban észrevételeket, javaslatokat tehessenek,
véleményt nyilvanithassanak.



8.

10.

11.

A Rendelet 38. § rendelkezései alapjan a telepiilésterv elkésziilt - papir vagy pdf
formatumi - tervezetét az elfogadas el6tt a polgarmester véleményezteti a
partnerekkel, az eljardsban valo részvételi szandékarol nyilatkozo allamigazgatasi
szervvel, telepiilésrendezési terv esetén a tajékoztatast ado érintett teriileti (megyei)
és telepiilési dnkorményzattal.

A Rendelet 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeliérés esetén a polgarmester
egyeztetést kezdeményezhet, amelyrsl jegyzékonyvet kell késziteni. A
véleményezést kovetben a beérkezetl véleményeket - egyezletés esetén a
jegyzokonvvet is - ismertetni kell a képvisel6-testitlettel, amelvek elfogadasardl
vagy el nem fogadaséarol a képviscl6-testitlet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
képvisel6-testiileti dontés dokumentaldsaval és kozzétételével.

Az Ftv. 8. § (2a) bekezdése értelmében 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére
irdnyul6 telepiilésrendezési terv készitése vagy modositiasa esetén - ide nem értve,
ha a szabalyozdsi vonalvaltozasa miatt keletkezik uj beépitésre szant teriilet - az
allami foépitész a zar6 szakmai véleményczés sordn a telepiilésrendezési terv
tervezetét véleményezésre megkildi az orszagos fGépitésznek. Az orszagos
féépitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatdt, a hatarid6 jogveszis. A zard
szakmai vélemény kiadasdra meghatédrozott hataridébe nem szamit bele az orszégos
f6epitész nyilatkozatanak kiaddsidra rendelkezésre all6 15 napos hatarido.
Téjckoztatom, hogy Rendelet 40. §-a szerinti végsé szakmai véleményczési
szakaszban a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz0l6 1996. évi XXL. tdrvény 18. §
(3) bekezdés ¢) pont szerinti Osszhang igazolasahoz kitlon nyilatkozatot adok,
melynek sordn figyelembe veszem a F6¢pR. 9. § (1) bekezdés d) pont szerinti megyei
fGépitészi véleményt. Ennek megléte jogszabalyi kotelezettség, a jovahagyas el6tti
teltétel.

Az egyeztetési-véleményezési eljardsaba a Kormanyhivatalt sziveskedjen bevonni és
abban érdekeltnek tekinteni. (Hivatkozas: Rendelet 37. § (4) bekezdés b) pont bb) alpont.)

Kérem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban a tervdokumentécio(ka)t, valamint az eljaras
sordn beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolasdt lehetSség szerint papir formatumban és digitilis (CD) adathordozon is
sziveskedjenek elkiildeni. (Hivatkozis: Rendelet 37. § (6) bekezdés.)

T4jékoztatom, hogy az Etv. 8.§ (2d)bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz
elfogaddsakor a =zar6é szakmai vélemény kibocsitiasira jogosult - a jogszabalyi
kovetelmények érvényesiilését biztositd - zar6 szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Szolnok, 2022. jiinius ,, V!

Tisztelettel:

Dr. Berké Attila kormdnymegbizott
nevében és nieghizasihol kindmdnyozo:

Dusa Zsussanna
allami fGépitész.
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